KUUSALU VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kiiu 5. jaanuar 2023 nr 5

Kuusalu aleviku Kuusalu tee 41, Kuusalu tee 43 ja
Tehnika tanava Kinnistute ning lidhiala detailplaneeringu
algatamine ning lihteiilesande kinnitamine

Kuusalu Vallavalitsusele on laekunud Kuusalu tehase OU taotlus Kuusalu aleviku
Kuusalu tee 41 kinnistu (35201:004:0039) detailplaneeringu algatamiseks. Esitatud
taotluse kohaselt soovitakse kinnistu jagada kaheks krundiks. Uhele krundile (suurusega
ca 3,4 ha) soovitakse kavandada olemasolevate tootmishoonetega alale tidiendav
chitusdigus &ri  ja/vdi tootmishoonete rajamiseks. Alale ei kavandata olulise
keskkonnamojuga tegevusi. Teisele krundile (suurusega ca 1,1 ha) soovitakse kavandada
chitusdoigus kolme Kkorterelamu ning neid teenindavate abihoonete rajamiseks.
Korterelamud on kavandatud peamiselt ari- ja tootmistegevuse teenindamiseks, tootajatele
elamistingimuste vOimaldamiseks. Uued kortermajad on planeeritud tdiendama
planeeringualast idas asuvat Kuusalu aleviku korterelamute piirkonda. Juurdepadsud
planeeritavatele kruntidele on soovitud lahendada Kuusalu teelt, Tehase tdnavalt ning
Laane tanavalt.

Kuusalu valla tldplaneeringu kohaselt asub Kuusalu tee 41 Kinnistu tiheasustusalal,
tootmismaa juhtotstarbega alal. Juurdepédis kinnistule on tagatud avaliku kasutusega
Kuusalu teelt. Kehtiv iildplaneering peab ettevotluse arendamisel ja ettevotjate
ligimeelitamisel oluliseks korralike (kvaliteetsete) hésti funktsioneerivate ja tehniliselt
heal tasemel olevate infrastruktuuride olemasolu. Lisaks infrastruktuurile on vaja ka
to6joudu. Kuna Kuusalu alevikus puudub uute korterite turg, siis on tootmisala ja laieneva
tootmistegevuse teenindamiseks on kavandatud planeeringuala edelaossa ka kompleksne
(mitte eraldi elamukruntidega) elamuala korterelamutele. Uute kortermajade rajamine
annab vdOimaluse toetada tootmisettevotete arengut vajaliku t66jouga kindlustamisel.
Vastavalt planeerimisseadusele loetakse iildplaneeringu muutmiseks tildplaneeringuga
madratud juhtotstarbe olulist muutmist. Esitatud detailplaneeringu algatamise
ettepanekuga ulatuslikku juhtotstarbe muutmist ette ei nédhta. Detailplaneeringuga on
kavandatud juhtotstarbe toetamiseks vajalik tdiendav korval otstarve. Planeeringuga
kavandatu on kehtivale iildplaneeringule vastav.

Kuusalu vallavalitsuse planeeringute komisjon tutvus esitatud avaldusega 01.12.2022
koosolekul ja toetas detailplaneeringu algatamist. Komisjon tegi ettepaneku kaasata
planeeringualasse valla omandisse kuuluv Kuusalu tee 43 Kkinnistu, kuhu kaaluda
voimalust bussiootepaviljoni ning soida-pargi ala kavandamiseks. Juurdepadsude ning



toimiva liiklusahenduse kavandamiseks tegi komisjon ettepaneku planeeritavat ala
laiendada ka Tehase tdnavale ning Laane tidnavale. Vastavalt planeeringute komisjoni
ettepanekule on materjale korrigeeritud ning planeeritava alana on Kkirjeldatud kokku ca
5,3 ha. Vastavalt taotlusele lisatud skeemile on planeeritavasse alasse arvatud Kuusalu
tee 41 (35201:004:0039), Kuusalu tee 43 (35201:004:0064) ja Tehnika tidnava
(35201:004:0058) kinnistud ning ca 1043 m? suurune ala Laane tn L2 maaiiksusest
(35301:001:1272).

Kuusalu tee 43 ja Tehnika tdnava kinnistud on moodustatud vastavalt Kuusalu
Vallavolikogu 26.09.2007 otsusega nr 54 kehtestatud Kuusalu valla administratiiv- ja
arikeskuse detailplaneeringule. Kinnistud on munitsipaalomandisse kuuluvad. Kuusalu tee
43  kinnistule on vastavalt planeeringule  kavandatud ehitusdigus  valla
administratiivkeskuse rajamiseks. Seoses asjaoluga, et Kiiu mais on rekonstrueeritud valla
administratiivhoonena (vallamaja), on Kuusalu tee 43 kinnistule voimalus kavandada
liikluskorralduslikult oluline bussioote ning sdida-pargi ala.

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 3 loikest 1
hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise
keskkonnamoju. Olulise keskkonnamdjuga tegevused on toodud sama seaduse § 6
10ikes 1. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maéruses nr 224 ,,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tépsustatud
loetelu® on toodud nimekiri tegevustest, mille korral peab Kuusalu Vallavalitsus andma
eelhinnangu ning kaaluma keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajadust.
Kuna kavandatud tegevus ei kuulu eelpool toodud tegevuste hulka, ei ole eelhinnangu
andmine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise kaalumine vajalik. Juhul, Kui
detailplaneeringu menetlemise kestel ilmnevad tdiendavad asjaolud, on vallavalitsusel
oigus nduda detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikult keskkonnamdju strateegilise
hindamise koostamist.

Kuusalu Vallavalitsus, vottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
§ 6 loike 1, Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla
tildplaneeringu, planeerimisseaduse § 4 1diked 1 ja 2, § 128 16ike 1, Kuusalu
Vallavolikogu 25.05.2022 otsuse nr 11 ,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine* § 3 16ike 2, huvitatud isiku poolt esitatud taotluse, annab jargmise

korralduse:

1. Algatada Kuusalu aleviku Kuusalu tee 41 (35201:004:0039), Kuusalu tee 43
(35201:004:0064) ja Tehnika tinava (35201:004:0058) kinnistute ning ldhiala
detailplaneering.

2. Kinnitada detailplaneeringu léhteiilesanne vastavalt lisale.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Terje Kraanvelt Tiia-Liis Jiirgenson
vallavanem vallasekretér
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KUUSALU ALEVIKU KUUSALU TEE 41,
KUUSALU TEE 43 JA TEHNIKA TANAVA
KINNISTUTE NING LAHIALA DETAILPLANEERINGU
LAHTEULESANNE

Planeeritav ala

Kuusalu tee 41 Kinnistu:

Kinnistu pindala: 145525 m?,

Katastritunnus: 35201:004:00309.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve: 100 % tootmismaa.

Kinnistul asub ehitisregistri andmetel: tootmishoone (ehr.kood: 120826465), tookoda-
olmehoone (ehr.kood: 116037469). Suur osa olemasolevatest hoonetest ehitisregistris ei
kajastu.

Kuusalu tee 43 Kkinnistu:

Kinnistu pindala: 2638 m?.

Katastritunnus: 35201:004:0064.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve: 100 % thiskondlike ehitiste maa.
Kinnistu on hoonestamata.

Tehnika tédnav Kinnistu:

Kinnistu pindala: 4624 m?.

Katastritunnus: 35201:004:0058.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve: 100 % transpordimaa.

Laane tn L2 maaiiksus:

Kinnistu pindala: 7614 m?, millest planeeritavasse alasse on hdlmatud ca 1043 m?,
Katastritunnus: 35301:001:1272.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve: 100 % sihtotstarbeta maa.

I LAHTEULESANDE KOOSTAMISE ALUSED
1. Taotlus detailplaneeringu algatamiseks.
2. Kuusalu valla tildplaneering.

[11 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

1. Kuusalu tee 41 kinnistu jagamine kaheks maaiiksuseks, maakasutuse sihtostarvete,
ehitusdiguste ning hoonestusalade méaramine.

2. Kuusalu tee 43 kinnistule bussiooteala ning seda teenindava taristu, sh juurdepaisude,

bussiootepaviljoni ning parkimisalade ehitusdiguste kavandamine.

Liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.

Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

Koigi vajalike piirangute ja servituutide méaaramine.

Ettepanekute tegemine ehitisregistri andmete korrastamiseks.

Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdlmimiseks.

No ko



IV ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PROJEKTID

1. Kuusalu valla iildplaneering.

2. Kuusalu Vallavolikogu 26.09.2007 otsusega nr 54 kehtestatud Kuusalu valla
administratiiv- ja drikeskuse detailplaneering.

3. Kuusalu Vallavalitsuse 30.09.2004 otsusega nr 49 kehtestatud Kuusalu aleviku
Kuusalu tee 41 kinnistu detailplaneering.

V NOUTAVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED

UURIMISTOOD

1. Teostada topo-geodeetilised uurimistodd M 1: 500 koos tehnovorkudega.

2. Detailplaneeringu aluskaardiks votta digitaalselt moddistatud topo-geodeetiline
alusplaan tdpsusega M 1:500 (mitte vanem kui kaks aastat).

3. Moddistus peab kajastama planeeritava maaiiksuse timber olevat 15,0 m laiust ala
ning naaberkinnistul asuvat hoonestust. Topo-geodeetiline alusplaan koos uurimist6o
aruandega esitada kooskolastamiseks Kuusalu Vallavalitsuse ehitusspetsialistile enne
eskiislahenduse koostamist.

VINOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

1. Detailplaneering koostada topo-geodeetilisel alusplaanil modtkavas M 1:500 ja peab
kajastama olemasolevat olukorda: katastriiiksuse piire, olemasolevat hoonestust,
rajatisi sh tehnovorke, haljastust ning maastiku kdrguslikku moddistust.

2. Detailplaneering koostada planeerimisseaduses ette ndhtud mahus ja vastavalt
riigihalduse ministri 31.10.2022 maiérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded*.

3. Planeeringu koostamisse kaasata padev liiklusspetsialist. Uute juurdepéddsude
kavandamisel ndha ette meetmed ning tingimused liiklusohutuse tagamiseks ning
tanapdevaste lahenduse projekteerimiseks.

4. Detailplaneeringuga lahendada kruntide heakord, séilitatav/rajatav haljastus ning anda
lahendus jaatmekaitluse (kogumine, sorteerimine, dravedu) kohta.

5. Hoonetele esitatavad olulisemad arhitektuursed ja ehituslikud nduded esitada
planeeringu kruntimise ja ehitusoiguse plaanil ehk pohijoonisel ja seletuskirjas.
Planeeringu seletuskirjas esitada kontaktvoondi analiiiis ning planeeritava sobivus
antud alale.

6. Ehitusdigus esitada planeeritava krundi peal tabelina. Ehitusdigus sisaldab

alljargnevaid andmeid:

6.1 Kavandatud krundi kasutamise sihtotstarvet;

6.2 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset arvu krundil;

6.3 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset korgust meetrites.

7. Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus peab vastama
Majandus- ja taristuministri 01.10.2014.a méaérusele nr 84 ,,Ehitiste tehniliste andmete
loetelu ja pindade arvestamise alused. Hoonete ehitusaluse pinna sisse ei loeta rajatiste
aluseid pindu sh katmata terrasside alust maad.

8. Planeeringu koosseisus esitada kavandatavate kruntide juurdepdisuskeemid, koos

vajalike poorderaadiuste ning ndhtavusaladega.

9.Tehnovorkude koondplaanil nididata &ra koik planeeritud tehnovdrgud (kaablid,

torustikud ja liinid) koos vajalike liiniservituutide voi kaitsevoondite dra nditamisega

voimalusel koondplaanil ja/vdi pdhijoonisel. Vajalikud vdimsused esitada seletuskirja.
10.Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaaZivee 4drajuhtimine.

Planeeringuga mitte halvendada naaberaladelt vee drajuhtimise voimalusi.



10. Detailplaneeringu seletuskirjas tuua vélja planeeringu elluviimisega kaasnevad mdojud
ja neid leevendavad keskkonnatingimused.

10. Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel ilmnevad tiiendavad asjaolud,
on vallavalitsusel digus néuda huvitatud isikult keskkonnaméjude strateegilise
hindamise eelhinnangu koostamise tellimist voi siis algatada keskkonnamdju
strateegilise hindamise koostamine.

11. Enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmida detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud
halduslepingud ning notariaalsed kokkulepped.

VII NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED/KOOSTOO
Transpordiamet.

Maa-amet.

Pédsteameti Pohja padstekeskus.

OU Kuusalu Soojus.

Tehnovorkude valdajad, tehniliste tingimuste véljastajad.

Planeeringualal olevate kinnistute omanikud.

Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale teid ja/voi tehnovorke planeeritakse
voi kelle maakasutust kitsendatakse, sh juurdepéddsuteed kasutatakse.
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X DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEKS VAJALIKUD TOIMINGUD
1. Kuusalu Vallavalitsusega s6lmida koostamise ja korraldamise finantseerimise leping
koheselt parast algatamise korralduse teatavaks tegemisest. Lepingu projekti esitab
huvitatud isikule vallavalitsuse planeeringute spetsialist.
2. Detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel
korrektuuride tegemiseks.
3. Vallavalitsusele esitatud eskiis peab sisaldama vihemalt:
3.1 Viljavotet iildplaneeringust;
3.2 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiiiisi;
3.3 Eskiisi seletuskirja;
3.4 Eskiisi pohijoonist, mis sisaldab: hoonestuskava, pdhimdttelist liikluskorraldust,
pohimdttelist haljastuse ja tehnovarustuse lahendust.
4. Vajadusel korrigeeritud detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele
tutvumiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks. Kuusalu Vallavalitsus korraldab
detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes Sonumitooja ning
valla kodulehel www.kuusalu.ee.
5. Koigi kooskdlastustega detailplaneering esitatakse digitaalselt vastavasisulise
avaldusega Kuusalu Vallavolikogule vastuvotmiseks. Vastuvotmiseks esitatud planeering
peab lisaks planeeringu seletuskirjale ning joonistele sisaldama detailplaneeringu
lahendusi illustreerivat materjali, kooskdlastuste koondtabelit.
6. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku véljapaneku. Vastav teade
ilmub maakonnalehes SGnumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.
7. Avalikul véljapanekul esitatud ettepanekute ning vastuvididete pohjal korraldab Kuusalu
Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes
SGnumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.
8. Vajadusel toimub notariaalsete vdOladiguslike lepingute sOlmimine enne
detailplaneeringu kehtestamist.
9. Detailplaneering peab olema esitatud kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta
jooksul algatamise korraldusest arvates. Kuusalu Vallavolikogule kehtestamiseks
esitatud planeering peab sisaldama: seletuskiri, koondtabel kooskdlastustega ning
joonised. Eraldi kaustas esitada lisamaterjalid: vallavalitsuse detailplaneeringu
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menetlusdokumendid-kirjad ja koosolekute protokollid, véljavotted maakonnalehest
Sonumitooja, Kuusalu Vallavalitsuse poolt véljastatud haldusaktid, véljavote kehtivast
ildplaneeringust, lisana koostatud eksperthinnangud, viljastatud tehnilised tingimused,
detailplaneeringu koostamise ja korraldamise finantseerimise leping, ja illustreeriv
materjal.

10. Pirast detailplaneeringu kehtestamist esitab planeerija Kuusalu Vallavalitsusele
detailplaneeringu iihe eksemplari paberkandjal ning iihe eksemplari digitaalselt.
11.0riginaalkooskdlastustega  detailplaneering  kuulub ~ Kuusalu ~ Vallavalitsuses
arhiveerimisele.



